Informasjon til beboerne 1 Sameiet Nadderud Vest

NG terrnes &ww&(/)w/&/ -
heterdet ¢ e 720 ao/zyaﬁmw(//ak&a/y, og det folder WW/Q@OW—

Dette blir et langt julebrev. Mye har skjedd av smatt og stort, blant annet har det veert mange eierskifter.
Vi gnsker nye beboere hjertelig velkommen til sameiet, og haper alle har funnet seg godt til rette.
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Styrets sammensetning

Styremedlemmene Marianne Halvorsen og
Robert Grotte flyttet fra sameiet i host. Styret
bestar na av styreleder Liv Baggeranas,
styremedlem Per Ellefsen og Else-Marie Qien og
varamedlem Carl Vemmestad. Siden alle bidrar
aktivt i styret og det er i trad med vedtektene,
mener vi at det skal ga greit frem til ordineert
arsmate i slutten av april.

Nye parkeringsplasser

Med nye eiere kom det flere biler. Det er
opparbeidet to nye parkeringsplasser i @72, to
nye i @66 og to nye i Q64.

Da temaet ble lagt frem for sameierne for noen
ar siden, ble styret radet til ikke a ta for mye av
grontarealet til asfalt. Det har vi holdt oss til, og
regner med at 2 biler kan sta parkert langs
plenkanten i @72 uten & sjenere dem som kjorer
inn og ut av garasjene.

Dessverre er parkeringsplassene som skal
gremerkes elbillading i @64 og @66 blitt for
trange for snemaking, og det tar styret ansvaret
for. Men vi ma leve med situasjonen i vinter.

Ventelisten for garasjeplass
Det er liten bevegelse, og flere har garasje i
andre blokker enn der de bor.

Tilrettelegging for elbillading

Stadig flere sameiere onsker mulighet for
elbillading. Styret har mottatt 25.000 fra Baerum
kommune og 60.000 fra OBOS i tilskudd til
infrastruktur. Ladepunktene ma sameiet bekoste
selv. Vi har engasjert Helset Elektrisk AS til &
utfare arbeidet, som vi haper blir ferdig fer jul.

Verdivurdering av Vaskeritomta

Ved rundkjoringen mot Hosleveien utenfor @70
og @72 ligger en tomt pa 2.033 kvm, som bestar
av asfaltert adkomstvei, parkeringsarealer og
noe grontarealer. Tomta eies av 5 boligsameier i
fellesskap. | gamle dager la det et vaskeri her,
derav navnet. Som det storste sameiet eier vi 60
andeler av totalt 195. Nadderud Hageby eier 48
andeler, Nadderudlia eier 38, Nadderudasen 33
og Sameiet Hosleveien 52 ("bananblokken”) eier
16 andeler.

Styret har flere ganger vaert i kontakt med
styrelederne i de andre sameiene for a bli enige
om bruken av tomta. Vi gnsker & anlegge noen
parkeringsplasser der. Det har ikke fort frem, og i
sommer ba vi Krogsveen Nzering om & gi en
verdivurdering av tomta. Med dagens utleie- og
transaksjonsmarked til grunn, anslo Krogsveen
Neering verdien av tomta til 1 MNOK. Det kan vi
bygge pa, nar vi gjenopptar kontakten med de
andre sameiene.



Kurigs, men alvorlig sak

| august rutsjet en bil ned skraningen fra
parkeringsplassen i rneveien og rettinn i
gjerdet mot @72. Bilen stanset heldigvis der,
men gjerdet ble gdelagt. 5 ar tidligere skjedde
noyaktig det samme(!), og da fortsatte bilen forbi
gjerdet og sneiet kanten av verandaen i fgrste
etasje, slik at den ogsa matte repareres.
Orneveien sameie har lovet at porten til
parkeringsplassen mot skraningen (og oss) skal
veere last og sikret med sperresteiner nar
vinteren er over, og at det ikke skal sta biler
parkert pa plassen, nar sngen makes ned
skraningen. Sameiet har ikke mulighet til & nekte
dem & lempe sngen ned mot oss, sa lenge
skraningen tilhgrer dem.

Oversvommelse og vannskader.

En annen lite hyggelig sak var oversvommelsen
pa gardsplassen i @72 andre ar pa rad. Det viste
seg at kummen pa gardsplassen i @72 tilhgrer
kommunen, i likhet med en kum nederst i @64.
Kommunen renset sine kummer pa var bestilling
tidlig i hgst, og styret har besgrget rensing av
sameiets kummer. Vi vil heretter rense kummene
hvert ar. Med de veerforhold vi har vaert vitne til
de siste arene tar vi ingen sjanser.

Avtrekksvifter til pipene i 968.

En uheldig sameier i @68 har hatt kraftig sot-
nedslag i stuen, fordi en avtrekksvifte pa taket
var defekt. Skaden dekkes i minnelighet mellom
sameier og sameiet, og vi legger tilsyn av viftene
inn i arlig rutine.

Brannsikkerhet

Styret har hatt noen henvendelser om
brannsikkerhet fra nye eiere. For noen ar siden
installerte vi rgykvarslere i alle oppganger uten
seerlig suksess, fordi roykvarslerne lgste seg ut
til alle dognets tider. | tillegg til rad fra OBOS
kontaktet vi Norsk Brannvernforening i hgst. De
anbefaler kun elektriske rgykvarslere som koster
45.000 + moms i hver blokk, men sier ogsa at
raykvarslere ikke er pabudt nar husene er lavere
enn 12,5 meter. Oppgangene utgjer ingen
brannfare, bare leilighetene.

Hver leilighet er en branncelle, og brannsikkerhet
i leilighetene er selveiers ansvar. Alle ma ha
riktig slokkeutstyr. Sameiet hadde besgk av
feiervesenet i hgst for & sjekke at leilighetene var
forsvarlig sikret mot brann. Mange sameiere
hadde ikke lagt merke til oppslagene, og fikk ikke
nyte godt av feiervesenets rad.

De som har gamle entrédorer er ikke sikret mot
at en eventuell brann sprer seg, og kan vurdere
a skifte til en dgr som er forskriftsmessig
brannsikker.

Brannvernforeningen anbefaler ikke brannstiger
pa ytterveggene, sa vi far troste oss med at vi
bare ligger 5 minutter fra Bekkestua
Brannstasjon og passe pa a tenne de tusen
julelys med forsiktighet -

Ulovlig oppussing

En leilighet i @64 som ble kjopt opp av et
eiendomsfirma i var, gjennomfarte flere ulovlige
inngrep, som styret har brukt mye tid pa a rydde
opp i. Til slutt koblet vi kommunen pa saken, og
firmaet ble palagt a tilbakefgre flere forhold.
Denne leiligheten star fremdeles tom og er enna
ikke solgt.

Dette forte til at vi har lagt inn nye formuleringer i
velkomstbrevet og tydeliggjort krav om
oppussing pa hjemmesiden:
http://sameietnadderudvest.no De som gnsker &
flytte vegger, kjokken o.a. ma kontakte styret
forst.

Nytt avfalls-system og mer kildesortering
Styret har ogsa brukt mye tid pa det nye avfalls-
systemet, som kommunen innfgrte i ar. Vi har
okt standard-abonnementet til ukentlig henting,
og etter at vi fikk lagt ramper mellom
fellesrommene i kjelleren, kan containerne for
rest- og matavfall sta i sgppelrommene der det
er avtrekk, slik at vi spares for darlig lukt.

Fasaderehabilitering av alle blokkene
Den STORE saken som vi har skrevet om i
@ygardposten siden 2013, og som har veert
tema pa alle styremgtene i ar, er endelig i ferd
med & bli en realitet, etter & ha statt pa vent pa
grunn av etterslepet fra ror- og vatroms-
rehabiliteringen.

En grundig fasaderehabilitering av vare 60 ar
gamle blokker er hgyst pakrevet, SINTEF-
rapporten er allerede 8 ar gammel, og det er
styrets ansvar a ta vare pa bygningsmassen, sa
den ikke forfaller.

Styret har hatt mgter med flere sgkere for vi
engasjerte William Kornmo og Kyrre Strom
Andersen i PX Solutions til prosjektledere. De er
i gang med en grundig forprosjektering for &
kartlegge muligheter opp mot kostnader. Til dette
foretok vi en ekstra kapitalinnkreving i juni og
september. En forsvarlig fasaderehabilitering er
kostbar og styret har sett pa to muligheter som
kan redusere kostnadene.



Fradeling av tomt. Som kjent var styret i mate
med planavdelingen i Beerum kommune samme
dag som arsmotet i sameiet 3. april. Vi gnsket &
fa vurdert kommunens vilje til & fradele en tomt i
gverste hjgrnet av @70 mot Orneveien. Et
tomtesalg ville kunnet finansiere store deler av
fasaderehabiliteringen. Det sa kommunen blankt
nei til, fordi omradet er ferdig regulert.

Styret engasjerte sa Aase byggeadministrasjon
til & vurdere saken mot kommunen pa nytt. De
fortalte at de hadde kontakter i kommunen, da vi
intervjuet dem med tanke pa prosjektledelse. Vi
mottok svarbrev 14.09. Aase anbefalte ikke at vi
forfulgte saken. Styret vedtok derfor a legge
sparsmalet om tomtefradeling og tomtesalg til
side.

Pabygging av en 4. etasje. Under motet med
planavdelingen 3. april sa kommunen at de
derimot ville se med starre velvilje pa eventuell
pabygging av en 4. etasje, fordi det ikke ville
medfare ny reguleringsplan. Dette informerte vi
om pa sameiermgtet samme dag.

Et mulig salg av 2 eller 3 nye leiligheter i en 4.
etasje vil kunne finansiere hele fasadereha-
biliteringen og i tillegg redusere fellesgjelden var.
Men fordelene med et slikt prosjekt ma vaere
stgrre enn ulempene, ogsa i byggeperioden.

| en eventuell 4. etasje ma leilighetene ligge
inntrukket fra takutspringet, slik at de som na bor
i 3. etasje fremdeles kan beholde folelsen av a
bo gverst. | tillegg ma bygging av nye leiligheter
veere modulbasert for a redusere byggetiden.

Idéen om en 4. etasje er ikke ny. Pabygging til
fire etasjer har veert behandlet av et tidligere
styre, men den gang var kommunen uvillig. Nar
kommunen na sier de har skiftet mening, mener
styret tiden er inne til & fa det utredet, slik at
arbeidet eventuelt kan gjores i forbindelse med
fasaderehabiliteringen, og samtidig med at taket
likevel ma etterisoleres.

Dersom det viser seg at det av en eller flere
grunner ikke vil lonne seg, eller at sameierne er i
mot pabygging av en fjerde etasje, legges saken
dod en gang for alle. Vedtak om en 4. etasje
krever 2/3 flertall.

Vi regner med & kunne holde informasjons- og
dialogmote for paske for a diskutere hva vi vil
veere best tjent med:

1) a finansiere fasaderehabiliteringen ved a
selge 10 — 15 leiligheter, eller

2) & gijennomfare fasaderehabiliteringen slik
blokkene star i dag med de utgiftene det
medfarer.

Det ligger fordeler og ulemper i begge
alternativer. Vi gar spennende tider i mote!

Na har vi nevnt de viktigste sakene styret har
arbeidet med. Vi kommer tilbake med
informasjon om organisering av elbillading og
betalingsmate tidlig pa nyaret.
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